Regulamin wynajmu i korzystania z lokali uzytkowych
oraz pomieszczen dodatkowych
w MSM "ELIZA" we Wroclawiu

Podstawa prawna
» Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2018 poz. 845 z p6zn. zm.)
e Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoldzielcze (tj. Dz. U. z 2018 r. poz.1285 z pdzn. zm.)
» Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1025 z p6zn. zm.)
» Statut Spotdzielni

I. Postanowienia ogdlne

§1
Regulamin dotyczy lokali uzytkowych, piwnic i wozkowni oraz.pomieszczenn dodatkowych (tj. komorek
w bramach przelotowych, dodatkowych piwnic) stanowiacych czeé¢ nieruchomosci, przeznaczonych do
udostepnienia.

§2
1. Spoétdzielnia wynajmuje pomieszczenia dodatkowe, wylacznie na potrzeby Czlonkow Spoldzielni,
zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa domowego lub dziatalnosci gospodarcze;.
2. Pomieszczenia te nie nadajq si¢ do stalego zamieszkania osob.

II. Wynajem lokali uzytkowych

§3
1. Spoldzielnia moze zawiera¢ umowy najmu lokali uzytkowych z osobami prawnymi lub osobami
fizycznymi bedacymi lub nie bedacymi Czlonkami Spotdzielni.

§4
1. Decyzje o wynajmie lokali uzytkowych podejmuje Zarzad Spétdzielni.
2. Warunki najmu lokali uzytkowych sg okreslane w umowie zawieranej przez Spotdzielnie z najemca.

§5
Dobér najemcy lokali uzytkowego nastepuje w drodze przetargu lub wyboru ofert dokonywanych przez
Zarzad.

§6

Wynajem lokalu uzytkowego na czas okreélony powyzej 10 lat wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§7
Do najmu lokalu uzytkowego, stanowigcego wilasnos¢ Spotdzielni majg zastosowanie przepisy ustawy
Kodeks Cywilny.
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IIL. Tryb przydzielania piwnicznych pomieszczen dodatkowych
§8
1. Zarzad, w przypadku dysponowania wolnym dodatkowym pomieszczeniem piwnicznym, informuje
mieszkanicow o mozliwosci wynajecia pomieszczenia, poprzez wywieszenie ogloszenia na tablicy ogtoszen
na klatce schodowe;j.
2. Ogloszenie zawiera nastepujgce informacje:
a) lokalizacje, rodzaj pomieszczenia dodatkowego, powierzchnie i wysokos$¢ optaty,
b) termin i miejsce sktadania wnioskdw.
3. Warunkiem ubiegania si¢ 0 wynajem pomieszczenia jest:
a) brak jakichkolwiek zadluzen zainteresowanego Czlonka Spétdzielni w stosunku do Spétdzielni,
b) nieposiadanie przez zainteresowanego Czlonka Spotdzielni innego dodatkowego pomieszczenia,
c) fakt zamieszkiwania Czlonka Spétdzielni w lokalu mieszkalnym w zasobach Spétdzielni.
d) obowigzek zapoznania si¢ z postanowieniami niniejszego Regulaminu.
4. Wnioski Czlonkéw Spotdzielni posiadajacych zadtuzenie nie beda rozpatrywane. Wnioski Czlonkéw
Spoldzielni posiadajacych inne dodatkowe pomieszczenie beda rozpatrywane jedynie w przypadku braku
innych wnioskow.

§9
1. Po ukazaniu si¢ ogloszenia o mozliwosci wynajecia pomieszczenia piwnicznego, wozkowni lub
pomieszczenia dodatkowego zainteresowany Czlonek Spoétdzielni sktada do Spoétdzielni pisemny wniosek
0 jego wynajecie, stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.
2. Formularz wniosku o najem dodatkowego pomieszczenia dostgpny jest do pobraniaw biurze
Spotdzielni, oraz na stronie internetowej www.msmeliza.pl

§10

1. W przypadku zlozenia wniosku o najem pomieszczenia dodatkowego przez wiecej niz jednego

zainteresowanego Czlonka Spotdzielni, wyboru dokonuje Zarzad Spétdzielni.

2. Zarzad przydziela pomieszczenie dodatkowe biorac pod uwage nastepujace kryteria wyboru:
a) powierzchnig lokalu mieszkalnego (przypadajaca na 1 osobe zamieszkata w lokalu mieszkalnym
- zgodnie ze ztozonym w Spétdzielni oswiadczeniem o liczbie 0s6b zamieszkatych w danym lokalu
mieszkalnym  wedlug stanu na miesiagc poprzedzajacy wywieszenie  ogloszenia),
b) udokumentowang sytuacje rodzinna i zdrowotna wnioskodawcy wskazana w uzasadnieniu
wniosku (np. przechowywanie wozkow dziecigcych, roweréw, sprzetu rehabilitacyjnego).

3. W przypadku réwnorzednych wnioskéw, Spoldzielnia przeprowadza losowanie, podczas ktdrego

wylania osobe uprawniona do zawarcia umowy najmu pomieszczenia dodatkowego. O terminie i miejscu

losowania wnioskodawcy réwnorzednych wnioskéw powiadamiani sg pisemnie.

4. O rozstrzygnigciu Spotdzielnia zawiadamia wnioskodawcoéw pisemnie.

5. W przypadku wplywu jednego wniosku o wynajecie pomieszczenia dodatkowego Spotdzielnia zawiera

umowe o najem z zainteresowanym Czlonkiem Spoétdzielni, zgodnie ze ztozonym wnioskiem.

§11
1. Korzystanie z pomieszczenia dodatkowego odbywa si¢ na podstawie umowy najmu zawartej pomiedzy
Spotdzielnig, a Cztonkiem Spoétdzielni na czas nieoznaczony.
2. Pomieszczenia dodatkowe przekazane do indywidualnego uzytkowania nie moga by¢ podnajmowane
w catosci lub czesci, ani oddawane w bezplatne korzystanie innej osobie bez pisemnej zgody Spéldzielni.

IV. Oplaty
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§12
1. Wysokos¢ czynszu najmu za pomieszczenia dodatkowe ustalana jest przez Rade Nadzorcza Spétdzielni
w drodze uchwaty.
2. Czynsz najmu wnoszony jest przez Najemce w terminie do 15- go dnia kazdego miesiaca.
3. Za wynajmowane pomieszczenia pobierany jest czynsz najmu wyliczony w zi/m2 powierzchni
pomieszczenia w zaleznosci od standardu i przeznaczenia pomieszczenia.

§13
W przypadku najmu pomieszczenia dodatkowego wyposazonego w instalacje centralnego ogrzewania,
koszty pokrycia zuzytego ciepta rozliczane sg zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztéw zuzytego ciepta
w MSM "ELIZA" we Wroclawiu.

§14
W przypadku najmu pomieszczenia dodatkowego o powierzchni powyzej 10 m2 Najemca zobowigzany
jest do wniesienia kaucji w wysokosci dwumiesigcznego czynszu najmu, stanowiacej zabezpieczenie
pomieszczenia i urzadzen w nim si¢ znajdujacych oraz zalegtego czynszu najmu i innych naleznych opfat.

§15
1. Kwote kaucji zaokragla sig¢ do petnych dziesiatek w gore.
2. Kaucja nie podlega waloryzacji i bedzie przechowywana na nieoprocentowanym rachunku bankowym.
3. W przypadku zawarcia umowy najmu pomieszczenia dodatkowego w terminie od 1 do 15 dnia miesiaca
kalendarzowego czynsz najmu za pierwszy miesigc zostanie naliczony za caly miesiac kalendarzowy,
natomiast w sytuacji zawarcia przedmiotowej umowy od 16 dnia miesigca czynsz najmu zostanie
naliczony za pot miesigca kalendarzowego.

V. Warunki uzytkowania piwnic, wézkowni i pomieszczen dodatkowych
§16

Najemca pomieszczenia dodatkowego zobowigzany jest do:
a) uzywania pomieszczenia z nalezytq starannoscia,
b) utrzymywania pomieszczenia we wiasciwym stanie technicznym, sanitarnym i p. poz.,
C) przestrzegania Regulaminu wynajmu i korzystania z lokali uzytkowych oraz pomieszczen
dodatkowych w zasobach zarzadzanych przez MSM "ELIZA" we Wroclawiu oraz przestrzegania
postanowien Regulaminu porzadku domowego,
d) udostepniania pomieszczenia na zadanie Spétdzielni ilekroé jest to niezbedne do
przeprowadzenia przegladu, konserwacji, remontu lub usuniecia awarii, a takze do wyposazenia
budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje.

§17
W pomieszczeniach dodatkowych i piwnicach zabrania sig:
a) przechowywania substancji i materiatéw niebezpiecznych, tatwopalnych itp.,
b) instalowania gniazdek elektrycznych i dodatkowych punktéw $wietlnych,
¢) wykorzystywania istniejacej instalacji elektrycznej do innych celéw oprécz o$wietlenia,
d) dokonywania jakichkolwiek prac budowlano - adaptacyjnych bez zgody Spétdzielni,
e) prowadzenia zarobkowej dziatalnoéci gospodarczej,
f) przechowywania zapaséw zywnodci i innych $rodkéw spozywczych w niezabezpieczonych
pojemnikach, co mogtoby sie przyczyni¢ do rozwoju owadow i gryzoni na terenie nieruchomosci,
g) instalowania urzadzen pobierajacych prad w sposdb ciagly.
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VI. Wypowiedzenie i wygasniecie umowy

§18

1. Kazda ze stron moze rozwigza¢ umowe najmu z zachowaniem 2 — miesigcznego okresu wypowiedzenia.
2. Okres wypowiedzenia liczony jest od miesiaca nastepnego po miesigcu, w ktérym dokonano
wypowiedzenia. Wypowiedzenie umowy nastepuje w formie pisemnej.
3. Wypowiedzenie umowy najmu moze nastapic réwniez w drodze porozumienia stron.
4. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku:

a) uzytkowania pomieszczenia w sposdb niezgodny z jego przeznaczeniem,

b) nieprzestrzegania postanowieri niniejszego Regulaminu,

¢) opéznienia w zaptacie optat za co najmniej dwa okresy platnosci,

d) zaistnienia innych zdarzen niezaleznych od Wynajmujacego.
5. Umowa ulega rozwigzaniu ze skutkiem natychmiastowym z dniem ustania tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego Najemcy.
6. Umowa wygasa z chwilg $mierci Najemcy.

§19
1. W przypadku rozwigzania umowy najmu Najemca zobowiazany jest do dobrowolnego opréznienia,
opuszczenia pomieszczenia dodatkowego i przekazania go do dyspozycji Zarzadu w ostatni dniu
wypowiedzenia.
2. W przypadku wygasnigcia umowy najmu spadkobiercy lub osoby dysponujace pomieszczeniem
zobowiazani sa do przekazania pomieszczenia dodatkowego do dyspozycji Zarzadu w terminie 7 dni
kalendarzowych.
3. Po bezskutecznym uptywie terminu wskazanego w ust. 1 lub 2, zostanie wyznaczony termin
komisyjnego przejecia pomieszczenia dodatkowego przez Zarzad Spéldzielni. O terminie i miejscu
przejecia pomieszczenia dodatkowego Spétdzielnia powiadamia Najemce, spadkobiercéw lub osoby
dysponujace pomieszczeniem, listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru — na ostatni znany
Spotdzielni adres.
4. Pozostawione w pomieszczeniu i nieuprzatnigte rzeczy zostang usuniete przez Spoldzielni¢ na koszt
i ryzyko Najemcy, spadkobiercéw, oséb dysponujacych pomieszczeniem.
5. W przypadku zbycia mieszkania przez Najemce (np. sprzedaz, darowizna, zamiana, umowa
o dozywocie) nabywca mieszkania nie wstepuje w prawa dotychczasowego Najemcy pomieszczenia
dodatkowego. W takim przypadku umowa najmu zostaje rozwiazana z dniem ustania tytulu prawnego do
lokalu mieszkalnego Najemcy. Najemca zobowiazany jest do przekazania wynajmowanego pomieszczenia
do dyspozycji Zarzadu Spéldzielni w terminie 7 dni kalendarzowych od dnia zbycia mieszkania w jej
zasobach.

§20
L. Przekazanie nastepuje poprzez sporzadzenie i podpisanie przez strony protokotu zdawczo -
odbiorczego. Powyzsze stosuje si¢ odpowiednio w przypadku wygasniecia umowy na skutek $mierci
Najemcy. :
2. Optata za pomieszczenie dodatkowe bedzie naliczana za kolejny miesiac w przypadku przekroczenia
terminu zdania pomieszczenia.
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§21
Spotdzielnia z dotychczasowymi Najemcami pomieszczern dodatkowych przydzielonych przed dniem
wejscia w zycie niniejszego Regulaminu dokona zawarcia uméw najmu na przedmiotowe pomieszczenia
na zasadach okreslonych niniejszym Regulaminem.

§22
Sprawy nieuregulowane w niniejszym Regulaminie rozstrzygane beda przez Zarzad Spétdzielni.

§23
Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwatg nr 20/2020 z dnia 07.12.2020r. i
obowiazuje z dniem uchwalenia.

Zastepca Przewodniczgoego Rady Nadzorcz.l
Malej Spétdzieini Mieszkaniowej "ELIZA"
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Zatacznik nr 1 do Regulaminu wynajmu i korzystania z lokali uzytkowych oraz pomieszczen dodatkowych w MSM "ELIZA" we
Wroctawiu,

Wroataw, idl e

Whniosek o najem pomieszczenia dodatkowego
w zasobach MSM "ELIZA" we Wroctawiu

1. Wnioskodawca:

N ATES O Al oo e Cinih e

2. Informacje o pomieszczeniu:

Rodzaj pomieszczenia: [] wozkownia, [ dodatkowa piwnica, [ komoérka w bramie przelotowej
Numer pomieszczenia: ...............
Powierzchnia uzytkowa ogotem ...........cocvuneee. m 2

3. Oswiadczenia wnioskodawcy.

0 Oswiadczam, ze nie posiadam zadtuzenia w Spotdzielni.

0 Zapoznalem/am sig i akceptuje Regulamin wynajmu i korzystania z lokali uzytkowych oraz pomieszczen
dodatkowych w MSM "ELIZA" we Wroclawiu.

0J Zapoznalem/am sig i akceptuje Regulamin porzagdku domowego w MSM "ELIZA" we Wroclawiu.

0 Wyrazam zgode na gromadzenie, przetwarzanie i przekazywanie danych zawartych we wniosku
zgodnie z ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (tekst jednolity: Dz. U. 2018, poz.
1000 z péZn. zmianami).

Dodatkowe informacje:

.................................................................................................................................................
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Decyzja Zarzadu wniosek o przyznanie w/w pomieszczenia zostat przyjety/odrzucony. Wroctaw, .....................
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