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W wyniku umowy zawartej w dniu 25 marca 2019 roku pomigdzy Zwigzkiem
Lustracyjnym Spoldzielni Pracy Delegaturg Regionalng we Wroctawiu z siedzibg we
Wroclawiu ul. H. Dabrowskiego 42, a Mata Spoldzielnig Mieszkaniowa .ELIZA™ z siedzibg
we Wroclawiu przy ul. Dworcowej 16A w dniach od 29.04.2019 r. do 14.06.2019 r. zostata
przeprowadzona przez Zwigzek lustracja pelna polegajaca na zbadaniu caloksztaltu

Spoldzielni za okres szesciu lat od 01.01.20013 do 31.12.2018 roku.

Ustalenia lustracji wynikaja ze stwierdzonych faktow na podstawie przedozonych
lustratorowi  dokumentéw oraz wyjasnien zlozonych przez czlonkow organow
samorzgdowych Spoéldzielni.

Ustalenia lustracji zostaly zawarte w protokole lustracji, ktory lacznie z niniejszym
listem polustracyjnym stanowi integralng calos¢. Protokot lustracji zostal podpisany przez
Zarzad pod stwierdzeniem ,,Do stwierdzen zawartych w protokole lustracji zastrzezen nie
wnosimy”.

W trakcie lustracji ustalono, ze Spoldzielnia nie wywiazala si¢ z obowigzku poddania
si¢ przynajmniej raz na trzy lata lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i
rzetelnosei calodci jej dzialania, a wnioski z poprzedniej lustracji nie zostaly w calosci
zrealizowane.

W zakresie zagadnien organizacyjnych Spoldzielnia w roku 2019 zaktualizowala
statut, a posiadane przez nig regulaminy beda wymagaly dostosowania do wprowadzonych w

statucie zmian.



Walne zgromadzenia w dwdch ostatnich latach lustrowanego okresu zwolane zostaly w
poprawnych terminach 1 wyeliminowano w ten sposéb wystepujace wezesnie]

nieprawidlowosci.

Wyboroéw rady nadzorczej w roku 2015 dokonano w niepelnym skladzie trzech osdb, a
w trakcie kadencji jedna z tych osob zlozyla rezygnacje. Mimo, ze rada nadzorcza dziala w
niepelnym wymaganym ustawa skladzie, zarzad nie zwolal walnego zgromadzenia w celu jej
uzupelnienia. Kontrola lustracyjna nie wykazata nieprawidlowosci. co do zgodnosci uchwal
podejmowanych przez rade nadzorcza ze statutem i ogdlnie obowigzujacymi przepisami
prawa. Nie dopetniono jednak obowigzku podejmowania przez radg nadzorcza decyzji w
sprawie badania sprawozdania finansowego. Wynagrodzenia rady nadzorczej wyplacane byly
poprawnie.

Lustracja nie wykazala istotnych nieprawidlowosci w zakresie dzialalnosci zarzadu.
Uchwaly zarzadu podejmowane byly one zgodne z obowigzujacymi przepisami i dotyczyly
spraw nalezacych do jego kompetenciji, a dokumentacja posiedzen prowadzona byta prawidto.
Wynagrodzenie dla prezesa zarzadu ustalato walne zgromadzenie.

Obowigzujaca w Spoldzielni struktura organizacyjna zapewniata prawidlowsg realizacje
jej zadan.

W Spotdzielni opracowano i wdrozono regulacje dotyczace ochrony danych osobowych.

W zakresie gospodarki gruntami ustalono, ze Spoldzielnia posiadala jedna dzialke
gruntu stanowigcg jej wilasnos¢. Lustracja nie wykazala nieprawidlowosci w zakresie

gospodarowania gruntami.

Badania lustracyjne dotyczace spraw czlonkowsko - mieszkaniowych wykazaly
poprawnos¢ dzialan Spotdzielni w tym zakresie. W spoldzielni prowadzona jest dokumentacja
czlonkowsko — lokalowa, obejmujgca: teczki lokali 1 rejestr czlonkdéw. Konieczne jest jednak
zaprowadzenie rejestru lokali, dla ktorych ustanowiono odrebne ksiegi wieczyste.

Spoldzielnia posiadata ustalone statutowo zasady przyjmowania czlonkow. Lustracja
nie wykazata sytuacji polegajacych na ograniczeniu praw czlonkowskich okreslonych

statutem lub przepisami ustawowymi.

W zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi lustrator przeprowadzil

wizytacje zasobow mieszkaniowych przy udziale prezesa spoldzielni. W trakcie wizytacji nie
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stwierdzono zagrozen wynikajgcych ze stanu technicznego lub sanitarnego budynku i jego
otoczenia. Ogdlny stan estetyczny i porzadkowy oceniono, jako dobry.

Zasady ustalania oplat za uzywanie lokali mieszkalnych okresla statut Spoldzielni oraz
regulamin rozliczania kosztow zuzytego ciepla. Po zakonczeniu przyjetego okresu
rozliczeniowego Spoldzielnia dokonala indywidualnych rozliczen z tytutu dostawy ciepla i
wody z uzytkownikami lokali. Lustracja nie wykazala nieprawidtowosci w zakresie ustalania
oplat za uzytkowanie lokali.

Kontrola uméw zawartych z najemcami lokali uzytkowych wykazala, Zze skutecznie
chronig one interesy Spotdzielni.

Stan zaleglosci w oplatach za korzystanie z lokali mieszkalnych wyniost 21 %
rocznego wymiaru oplat. Wysoko$¢ zadluzenia stanowila zagrozenie dla gospodarki
finansowej Spoldzielni, a system windykacji nalezno$ci nie zapewnial skutecznej ochrong
interesow Spoldzielni.

Zaleglosci z tytulu oplat za korzystanie z lokali uzytkowych wynosity 1.0 % rocznego
wymiaru oplat i w gospodarce Spoldzielni byl pomijalnie maty.

Spoldzielnia w okresie objetym kontrola posiadata zawarte umowy na dostawe
mediow i ustug komunalnych, posiadata tez urzadzone miejsce do. gromadzenia odpadow
komunalnych z uwzglednieniem selektywnego ich gromadzenia,

Nadzér techniczny nad zasobami Spoldzielni sprawuje prezes zarzadu.
Dokumentacja czynnos$ci nadzoru technicznego prowadzona byla prawidlowo. a w okresie
objetym kontrola przeprowadzono wymagane przepisami kontrole stanu technicznego
instalacji 1 budynku.

Roczne rzeczowo-finansowe napraw i remontéw okreslane byly w planie gospodarczo
finansowym Spoldzielni. Naklady poniesione na remonty byly nizsze jak planowane, a stan
funduszu remontowego wzrastal w kazdym kolejnym roku badanego okresu.

W spoldzielni nie okreslono zasad postgpowania przy doborze obcych wykonawcow
prac remontowych i budowlanych, zdania te naleza do prezesa zarzadu. W okresie objetym
kontrola Sp(’)ld'.zieln-ia nie zawierala umow o wykonanie prac budowlanych, ktérych zlecenie
wymagalo przeprowadzenia przetargu. Przeprowadzona kontrola lustracyjna nie wykazala,
nieprawidlowosci w sposobie zwierania umoéw z wykonawcami prac remontowo -
budowlanych.

W Spoldzielni funkcjonowaly zasady polityki rachunkowosei nie wprowadzono

natomiast norm wewnetrznych okreslajacych zasady gospodarki finansowej.



W okresie objetym kontrolg Spoéldzielnia prowadzila kas¢ podrgezng, w ktorej
przechowywano $rodki przeznaczone na drobne zakupy i nie przyjmowano w niej opfat za
uzytkowanie lokali. Poczawszy od wrzesnia 2017 roku Spoldzielnia nie prowadzi kasy. a
drobne zakupy lub oplaty dokonywane byly przy pomocy kart platniczych bedacych w

dyspozycji cztonkow zarzadu.

Zgodnie z przepisami Spéldzielnia sporzadzala i przekazata do wlasciwych urzgdow
sprawozdania finansowe. Sprawozdania nie byly jednak poddawane badaniu w oparciu o
przepisy ustawy ,.Prawo spoldzielcze™.

Spoldzielnia prowadzila ewidencje kosztow ogolnych, ktore byly nastepnie rozliczane
na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do ich udzialu w nieruchomosci wspolne;.

Sytuacja finansowa Spoldzielni pozwalala na terminowe regulowanie zobowigzan o
charakterze publiczno — prawnym oraz wobec dostawcOw robot i ustug. Na koniec
poszczegolnych lat okresu objetego kontrola Spoldzielnia posiadata wolne srodki finansowe,
ktore byly umieszczane na lokatach bankowych.

Spotdzielnia wykonala w calosci zadania wynikajace a postanowien ustawy ..0
spoldzielniach mieszkaniowych” i dokonata ustalenia samodzielnosci lokali. W okresie

objetym kontrola nie wplynely wnioski dotyczace wyodrebnienia wlasnosci lokali.

Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego listu po
lustracyjnego konieczne jest. aby organy statutowe Spoldzielni podjely dzialania polegajace

na:

1. Poddawaniu Spoldzielni lustracji przynajmniej raz na trzy.

o

Dostosowaniu regulaminoéw do wprowadzonych w statucie zmian,

. Niedopuszczaniu, aby liczba czlonkow rady nadzorczej spadia ponizej trzech,

(%)

4. Podejmm‘vanii.z przez rade nadzorczg decyzji w sprawie badania sprawozdania
finansowego,

5. Zaprowadzeniu rejestru lokali, dla ktérych ustanowiono odrebne ksiggi wieczyste,

6. Doprowadzeniu do rozliczenia zadtuzenia z tytulu oplat za lokale mieszkalne,

7. Uchwaleniu zasad gospodarki finansowej,



Przedstawiajagc powyzsze Zwiazek informuje, iz zgodnie postanowieniami ustawy
.Prawo spoldzielcze™ wnioski z przeprowadzonej lustracji winny by¢ przedstawione przez
rade nadzorcza najblizszemu walnemu zgromadzeniu.

O sposobie realizacji przedstawionych wnioskow z lustracji zarzad Spoldzielni
zobowiazany jest powiadamiaé zwigzek przeprowadzajacy lustracje i kolejne walne

zgromadzenie.
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