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Informacje wprowadzajace

Data sporzgdzenia 2022-03-15

Typ jednostki Inna

Przyjete zaokraglenie Zaokraglanie do 2-go miejsca po przecinku

Rodzaj wprowadzenia do | wg zatacznika nr 1 (jednostka inna)

sprawozdania

Nazwa firmy Mata Spotdzielnia Mieszkaniowa ELIZA

Siedziba Wojewodztwo Dolnoslaskie, Powiat Wroctaw, Gmina Wroctaw, Miejscowo$¢é Wroctaw

Adres Wojewodztwo Dolnoslaskie, Powiat Wroctaw, Gmina Wroctaw, Ulica Wyszynskiego, Numer domu 110,
Numer lokalu , Miejscowos$é Wroctaw, Kod Pocztowy 50307, Poczta Wroctaw

PKD 68322

Identyfikator KRS 0000041636; NIP 8961003392

Zasady (polityka) rachunkowosci, w tym:

Metody wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu sg wycenione zgodnie z ustawg 0 rachunkowosci z 29.09.1994 z
poZniejszymi zmianami.

Wartosci niematerialne i prawne oraz srodki trwate w/g cen nabycia lub wartosci przeszacowanej (W wyniku
urzedowej aktualizacji wyceny srodkow trwatych) pomniejszone o odpisy amortyzacyjne a takze o odpisy Z
tytutu trwalej utraty wartosci tych aktywow. ;

Srodki trwate w budowie wycenia sig¢ W wysokoséci ogotem kosztow pozostajgcych w bezposrednim zwigzku z
ich nabyciem lub ich wytwdrzeniem pomniejszonym o odpisy aktualizujace z tytutu trwatej utraty wartosci.
Inwestycje krotkoterminowe w/g ceny (wartosci rynkowej) albo w/g ceny nabycia lub ceny (wartosci) rynkowe;j
zaleznie od tego ktéra z nich jest nizsza.-

Rzeczowe sktadniki aktywow obrotowych -materiaty w/g cen zakupu.

Naleznosci -w kwocie wymaganej zaptaty z zachowaniem zasady ostroznosci oraz po uwzglednieniu odpisow
aktualizujgcych ich wartosc.

Zobowigzania w kwocie wymaganej zaptaty.

Rezerwy -w uzasadnionej i wiarygodnie oszacowanej wartosci

Kapitaly wiasne oraz poz. aktywa i pasywa wg wartosci nominalnej.

Ustalenie wyniku finansowego

Wyniki z caloksztattu dziatalno$ci obejmuja:

- przychody i koszty operacyjne,

- pozostate przychody i koszty operacyjne,

-przychody i koszty finansowe.

Spotdzielnia w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi prowadzi dziatalnos¢ bezwynikowa. Nadwyzka
lub niedoboér z eksploatacii i utrzymania nieruchomosci podlega wytaczeniu z wyniku finansowego roku
obrotowego, gdyz przechodzi na rok nastepny w celu rozliczenia zgodnie z art.6 ust.1 usm. Wytgczenie z

rachunku zyskow i strat nadwyzki/niedoboru z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci nastepuje jedynie za rok
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Mata Spoéldzielnia Mieszkaniowa ELIZA 2021-12-31 Data wydruku: 2022-03-22

obrotowy, a rozliczenie nadwyzki/niedoboru za rok ubiegly dokonywane jest w rachunku ciggnionym
odpowiednio na rozliczeniach miedzyokresowych przychodow i rozliczeniach miedzyokresowych kosztow.
Zysk netto - dotyczy wyniku z pozostatej dziatalnosci.

Ustalenie sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe obejmuje nastepujace wzory:

1) bilans,

2) rachunek zyskow i strat - wersja poréwnawcza,

3) informacja dodatkowa oraz dodatkowe informacje i objasnienia,
4) sprawozdanie z dziatalnosci.

Pozostate

ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI, w tym ZAKLADOWY PLAN KONT Matej Spoidzielni
Mieszkaniowej ,ELIZA” we Wroctawiu, obowigzujgce od 1 stycznia 2009 roku

Analizy finansowe

Bilans Bilans MSM ELIZA 2021r.(Bilans) Zatgcznik nr 1

Rachunek zyskow i strat | Rachunek zyskow i strat - wariant poréwnawczy MSM ELIZA 2021 rok(Rachunek zyskéw i strat - wariant
poréwnawczy) Zatgcznik nr 2

Zestawienie zmian w
kapitale

Rachunek przeptywow
pienigznych

Dodatkowe informacje i objasnienia

Informacja dodatkowa informacja_2021.pdf( Zatgeznik nr 3)
2021

Sprawozdanie za 2021 spraw_2021.pdf( Zatgcznik nr 4)
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Mata Spoétdzielnia Mieszkaniowa ELIZA

2021-12-31

Data wydruku: 2022-03-22

Rozliczenie roznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto

Rok biezacy Rok poprzedni
Z zyskow 4 Z zyskow p

Opis kapttsbowych Z innych zrédet kapitalowych Z innych zrédet

Pozostate Pozostate Pozostale Pozostate
A. Zysk (strata) brutto za dany rok 141 561,00 183 709,17
B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice 0,00 0,00
pomiedzy zyskiem/stratg dla celéow rachunkowych a 0.00 000 0,00 0,00

dochodem/strata dla celéw podatkowych ;

C. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku 0,00 0,00
biezacym, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku 0,00 0,00
biezacym, ujete w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych w 0.00 0.00 0.00 0.00

tym: : : ' :
E. Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodéw 0,00 0,00
(trwate réznice pomigdzy zyskiem/strata dla celow 0.00 0.00 0.00 0.00

rachunkowych a dochodem/strata dla celéw : ¢ : :
podatkowych), w tym: - - “ w
F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw 0,00 0,00
w biezacym roku, w tym 0,00 0,00 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w 0,00 0,00
roku biezacym ujete w ksiggach lat ubiegtych, w tym: 000 000 000 000
H. Strata z lat ubiegtych, w tym: 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 141 561,00 183 709,17
K. Podatek dochodowy 12 740,00 16 534,00
Strona 3
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Mata Spétdzielnia Mieszkaniowa ELIZA 2021-12-31 Data wydruku: 2022-03-22

Bilans MSM ELIZA 2021r. (Zatacznik nr 1)

Opis Stan na Stan na
2021-12-31 2021-01-01
AKTYWA
Aktywa razem 811 812,63 960 165,40
" A. Aktywa trwate 287 370,14 327 555,97
|. Wartosci niematerialne i prawne 438,99 438,99
Il. Rzeczowe aktywa trwate 286 931,15 327 116,98
1. Srodki trwate 286 931,15 327 116,98
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 52 895,54 52 895,54
b) budynki 221 659,80 242 141,42
¢) urzgdzenia techniczne i maszyny 2 203,48 6 529,68
d) $rodki transportu 0,00 0,00
e) inne $rodki trwate 10 172,33 25 550,34
2. Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00
Ill. Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00
IV. Inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
" V. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
" B. Aktywa obrotowe 524 442 49 632 609,43
|. Zapasy s 0,00 0,00
Il. Naleznosci krétkoterminowe 85 215,26 170 147,73
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
3. Naleznosci od pozostatych jednostek > 85 215,26 170 147,73
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 74 422,74 141 128,39
- do 12 miesiecy - 74 422,74 141 128,39
w tym od os6b uprawnionych Y 73 241,74 75 769,43
- powyzej 12 miesiecy - 0,00 0,00
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz 8 008,34 29 019,34
innych tytutéw publiczno prawnych ;
c) inne 278418 0,00
d) dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00
lll. Inwestycje krétkoterminowe 281 156,92 325 822,10
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 281 156,92 32582210
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
¢) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 281 156,92 325 822,10
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 281 156,92 325822,10
- inne $rodki pieniezne 0,00 0,00
- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 158 070,31 136 639,60
- Niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 158 070,31 136 639,60
- Pozostate rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
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Mata Spéidzielnia Mieszkaniowa ELIZA 2021-12-31

Data wydruku: 2022-03-22

Zestawienie wygenerowano w module FK systemu Dom 5 firmy Sacer s.c. (wersja: 5.3.154.12)

Opis Stan na Stan na
2021-12-31 2021-01-01
PASYWA
Pasywa razem 811 812,63 960 165,40
" A. Kapitat (fundusz) wiasny 376 635,36 437 972,15
|. Kapitat (fundusz) podstawowy 230 997,59 253 980,21
1. Fundusz udziatowy i wpisowe 26 392,76 28 893,76
2. Fundusz wktadéw mieszkaniowych 0,00 0,00
3. Fundusz wktadéw budowlanych 204 604,83 225 086,45
*II. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 16 816,77 16 816,77
- Fundusz zasobowy 16 816,77 16 816,77
© I, Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00
" V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00
" VI. Zysk (strata) netto z biezgcego roku 128 821,00 167 175,17
" B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 435 177,27 522 193,25
|. Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
Il. Zobowigzania dtugoterminowe 50 294,00 50 294,00
Ill. Zobowigzania krétkoterminowe 384 883,27 471 899,25
1. Zobowigzania wobec jednostek powiazanych 0,00 0,00
2. Zobowiagzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 53 549,73 59 714,53
a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
c) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d) z tytutu dostaw i usiug 27 813,82 25 821,30
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
g) z tytutu podatkow, cef, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych 14 220,73 11 507,34
tytutéw publicznoprawnych 2
h) z tytutu wynagrodzen 0,00 1133,76
i) inne 11 515,18 2125213
4. Fundusze specjalne - fundusz remontowy zasobow Spétdzielni 331 333,54 412 184,72
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
1. Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
- Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
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Rachunek zyskow i strat - wariant porownawczy MSM ELIZA 2021 rok
(Zatacznik nr 2)

Opis Stan na koniec | Stan na koniec
2021 2020

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 525 117,08 519 109,48
" - od jednostek powigzanych 0,00 0,00
" I. Przychody netto ze sprzedazy produktow 525 117,08 519 109,48
" a) z optat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci 263 301,48 245 250,83

b) z dziatalno$ci gospodarczej 261 815,60 273 858,65
*Il. Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie - warto$¢ dodatnia, 0,00 0,00
zmniejszenie - warto$¢ ujemna)
" Ill. Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
" IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 0,00 0,00
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 524 288,26 467 881,77
" a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 421 371,79 381 011,20
' b) z dziatalno$ci gospodarczej 102 916,47 86 870,57
" |. Amortyzacja 3 503,40 0,00
" Il. Zuzycie materiatow i energii 184 676,01 163 170,78
" lll. Ustugi obce 102 656,46 97 877,45
" IV. Podatki i optaty 19 673,98 18 683,36
" V. Wynagrodzenia 153 624,39 140 317,02
" VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 22 125,83 22 493,84
" VII. Pozostate koszty rodzajowe 38 028,19 25 339,32
" VIIl. Wartos¢ sprzedanych towarow i materiatow 0,00 0,00
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 828,82 51 227,71
D. Pozostate przychody operacyjne = 133 1 262,06
E. Pozostale koszty operacyjne 17 365,56 6 079,37
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) g -16 535,41 46 410,40
G. Przychody finansowe : 26,10 659,17
H. Koszty finansowe 0,00 0,00
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) -16 509,31 47 069,57
J. Podatek dochodowy 3 12 740,00 16 534,00
K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 0,00 0,00
" - Nadwyzka przychodow nad kosztami eksploatacji i utrzymania 0,00 0,00
nieruchomosci netto
" - Nadwyzka kosztéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania 158 070,31 136 639,60
nieruchomosci netto
L. Zysk (strata) netto (I-J-K) 128 821,00 167 175,17

Zestawienie wygenerowano w module FK systemu Dom 5 firmy Sacer s.c. (wersja: 5.3.154.12) Strona 6



Mala Spéidzielnia Mieszkaniowa "ELIZA" Birong 12
ul. Wyszynskiego 110
50-307 Wroctaw
NIP 896-100-33-92
REGON 001061624

Informacja dodatkowa do bilansu oraz rachunku zyskoéw i strat za 2021 r.

1. Mata Spétdzielnia Mieszkaniowa "ELIZA" we Wroctawiu zostata zatozona dnia: 31.05.1983 roku, a nastepnie
15.09.1983 roku wpisana do Sekcji Spraw Rejestrowych | Wydziatu Cywilnego Sadu Rejonowego
dla Wroctawia-Fabryczna pod numerem 536. Dnia 06.09.2001 roku MSM "ELIZA" we Wroctawiu zostata
zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym, VI Wydziatu Gospodarczego Sadu Rejonowego
dla Wroctawia-Fabrycznej pod numerem: 0000041636.

2. Zgodnie ze Statutem Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢:
Administruje budynek mieszkalno — ustugowy przy ul. Orzeszkowej 48-50-52 i Wyszyriskiego 110

w

. Spétdzielnia prowadzi petng ksiegowosc.

4. Srodki trwate wykazuje w sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dzier bilansowy w wartosci
ksiegowej netto.

Przez warto$¢ ksiegowa netto rozumie sie warto$¢ poczatkowg Srodkéw trwatych, ktére stanowig cene ich nabycia lub koszt
wytworzenia, powiekszong o koszty ich ulepszenia i pomniejszong o dokonane dotychczas odpisy amortyzacyjne.

5. Grunty potozone we Wroctawiu przy ul. Orzeszkowej 48-50-52 i Wyszynskiego 110 o powierzchni 1 209 m?

uregulowane w KW nr 76438 na mocy aktu notarialnego Repetytorium A numer 5773/2004,
zostaty w dniu 23.07.2004r. wykupione na wiasno$¢ od Gminy Wroctaw.

Wartos¢ tego prawa ujeto w ksiegach rachunkowych — zgodnie z aktem notarialnym.

6. Majatek trwaty na dzien bilansowy wynosi: 287 370,14 zt (poz. A bilansu aktywa)
7. Majatek obrotowy na dzien bilansowy wynosi: 524 442 49 zt (poz. B bilansu aktywa)

w tym: ;

a) naleznosci z tytutu optat czynszowych 74 422,74 zt

b) naleznosci z innych tytutéw 10 792,52 zt

c) srodki pieniezne 281 156,92 zt

d) niedobor z tytutu GZM 158 070,31 zt (GZM-gospod.zasobami mieszkaniowymi)
8. Kapitat wiasny .376 635,36 zt (poz. A bilansu pasywa)

w tym:

fundusz wktadow budowlanych 204 604,83 zt

fundusz udziatowy i wpisowe 26 392,76 24

fundusz zasobowy ' 16 816,77 zi

zysk netto z tytutu prowadzonej dziatalnosci gosp. 128 821,00 4

9. Réznice pomiedzy przychodami a kosztami .netto z dziatalnosci gospodarczej rozlicza sie w kolejnym roku
sprawozdawczym na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia o podziale wyniku (art.6 ust.1 usm).

W roku 2021 réznica ta wynosita : 158 070,31 zt
10. Zobowigzania i fundusze specjalne wykazane w poz. B Il bilansu po stronie pasywéw wynosza: 384 883,27 z|
Sa to zobowigzania krotkoterminowe oraz fundusze specjalne (tj.remontowo-konserwacyjny) , w tym:
- zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 27 813,82zt
(zostaty uregulowane zgodnie z terminami ptatnosci w styczniu kolejnego roku)
- Z tytutu podatkoéw, cet, ubezpieczen i innych Swiadczen 14 220,73 zt
(zostaty uregulowane zgodnie z terminami ptatnosci w styczniu kolejnego roku)
- pozostate zobowiazania 11 515,18 zt
(nadptata za centralne ogrzewanie do rozliczenia w roku nastepnym)
- fundusz remontowy Spoétdzielni 331 333,54 zt

(tworzony zgodnie z Ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych)
11. Rezerw Spoétdzielnia nie tworzy.

12. Struktura przychodow :

- z tytutu ustug dla lokali mieszkalnych 263 301,48 zt
- z tytutu ustug dla lokali uzytkowych 261 815,60 zt
- pozostate przychody operacyjne 1,33z
- przychody finansowe 26,10 zt

RAZEM 525 144,51 zt
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Informacja dodatkowa do bilansu oraz rachunku zyskoéw i strat za 2021 r.

13. Struktura kosztow :

- zuzycie materiatoéw i energii 184 676,01 zt
- ustugi obce 102 656,46 zt
- podatki i optaty 19 673,98 zt
- wynagrodzenia, w tym: 153 624,39 zt
wynagrodzenia Zarzadu 61612,70 zt
wynagrodzenia Rady Nadzorczej 17 136,00 zt 153 624 39 2t
wynagrodzenia 0sob zatrudnionych na stale przez Zarzad 71 576,81 zt '
wynagrodzenia - dorazne prace zlecone 3 298,88 zt
- ubezpieczenia spoteczne ZUS, w tym: 22 125,83 zt
naliczone od wynagrodzen Zarzadu 11 235,98 zt
naliczone od wynagrodzeri Rady Nadzorczej 3 206,20 zt 22 125.83 24
naliczone od wynagrodzen oséb zatrudnionych na state przez Zarzad 7 683,65 zt ’
naliczone od wynagrodzen za dorazne prace zlecone osobom fizycznym - oz
- pozostate koszty rodzajowe 38028,19 zt
- pozostate koszty operacyjne 17 365,56 zt
- koszty finansowe -z
RAZEM 538 150,42 zt
14. Spéidzielnia zaptacita podatek dochodowy z tytutu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
(lokale uzytkowe) w wysokosci: 12 740,00 zt
15. Rozliczenie miedzyokresowe kosztow (wynik GZM):
a) roznica pomiedzy przychodami a kosztami za 2021r. (niedobér)
poz. B.IV bilansu aktywa za 2020r. - 158 070,31 zt
b) réznica pomiedzy przychodami a kosztami z lat poprzednich (niedobor)
poz. B.IV bilansu aktywa za 2020r. - 136 639,60 zi
©) sfinansowanie niedoboru z roku poprzedniego z zysku netto z lokali uzytkowych
- uchwata Walnego Zgromadzenia 136 639,60 z¢
Ogétem wynik do 31.12.2021 r (réznica poz.15a+15b+15c) - - 158 070,31 zt (niedobdr)
(wykazany w poz. B.IV bilansu aktywa)
16. Rozliczenie funduszu remontowego
a) Stan funduszu remontowego na 31.12.2020 (BILANS OTWARCIA) 412 184,72 zt (nadwyzka)
b) Sfinansowanie niedoboru funduszu - uchwala Walrego Zgromadzenia Czlonkéw 30 535,57 zt
c) Wplywy z wptat na fundusz remontowy w biezgcym roku 10 597,68 zt
d) Inne wplywy (np. odszkodowania od ubezpieczyciela, dodatkowe wplaty)
e) Koszty remontow poniesione w biezacym roku (przypadajgce na lokale mieszkalne) 121 984,43 z
Ogotem wynik do 31.12.2021 r (réznica poz.16a+16b+16c+16d) 331 333,54 zt (nadwyzka)

wykazany w poz. B.IL.3 bilansu pasywa

16. Spéidzielnia osiggane dochody (straty) przeznacza zgodnie z uchwatg o podziale zyskow podjetg
przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw MSM "Eliza".

Wroctaw, 7.03.2021r.
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